
 INWENTARYZACJA
          OPIS TECHNICZNY Z OPINIĄ STANU TECHNICZNEGO 

 
     I .    Dane ogólne      

  1.1    Zakres  opracowania

 Inwentaryzacja    północnego  skrzydła  budynku  Młodzieżowego  Ośrodka 
Socjoterapii  w  Kiernozi  zlokalizowanego  przy  ul.  Sobockiej  2b, 
99-412 Kiernozia,  dz. nr ewid. 240. 

  
1.2 Charakterystyka obiektu

  
    Na  nieruchomości znajduje się  budynek  Młodzieżowego Ośrodka Socjoterapii 
zlokalizowany  w południowo -  zachodnim narożniku działki oraz nowa rozbudowa 
w trakcie realizacji zlokalizowana w północno – wschodniej części działki. Istniejący 
budynek  w  kształcie  litery  L  złożony  z  dwóch  skrzydeł   Skrzydło  frontowe  - 
południowe o wym  dł. 37m, szer 12m  przeznaczone do zachowania zlokalizowane 
jest  dłuższą  ścianą  frontową  w pasie  drogowym ul  Sobockiej.  Skrzydło  północne 
przeznaczone  do  rozbiórki   o  wym.  dł.  43.6m,  szer  16m  usytuowane  dłuższym 
bokiem wzdłuż granicy zachodniej. Skrzydła budynku  są połączone komunikacyjnie, 
ale  posiadają  odrębną  konstrukcję  i  budowane  były  w  innym  czasie  (skrzydło 
frontowe - południowe zostało dobudowane do szczytu skrzydła północnego) Całość 
budynku jest obecnie użytkowana. W skrzydle frontowym - południowym znajduje się 
kuchnia   z  zapleczem,  jadalnia,  sala  gimnastyczna,  łazienki  oraz  kotłownia, 
w  skrzydle  północnym  znajdują  się  sale  lekcyjne,  świetlica  oraz  pokoje  dla 
wychowanków. Obiekt  posiada przyłącze elektryczne, wodne oraz kanalizacyjne. 
 Objęte  opracowaniem  przeznaczone  do  rozbiórki  skrzydło  północne  jest   jedno 
kondygnacyjne,  z  dachem  dwuspadowym   o  nachyleniu  10º(17%)  o   wysokości 
od przyległego terenu  do okapu -  4.10m,  do kalenicy -   5.58m.  Poziom parteru 
budynku  około  80  cm  nad  poziomem  przyległego  terenu.  Od  wschodu 
w połowie długości z bryły budynku wystaje na głębokość  2.28m prostopadły ryzalit 
o  szerokości  8.82m  ze  schodami  zewnętrznymi  i  wejściem  do  budynku.  Drugie 
wejście z pochylnią  zewnętrzną znajduje się  w północnym szczycie budynku.  

   Opracowywane  skrzydło  północne   pobudowane  w  latach  50  tych   XX  w 
w konstrukcji drewnianej (część ściany zachodniej i północnej murowana znajduje się 
w  stanie  technicznym  dostatecznym.  Brak  izolacji  przeciwwilgociowych,  cieplnych, 
spowodował  niewielką  degradację  elementów  budynku  poprzez  zawilgocenie 
i  częściową  korozję   elementów  drewnianych  konstrukcji.  Ogólny  słaby  stan 
techniczny  budynku, niska jakość architektoniczna i funkcjonalna oraz realizowana 
rozbudowa  przejmująca  funkcję  istniejącego  budynku   kwalifikują  opracowywany 
obiekt  do rozbiórki. 
 

  Powierzchnia zabudowy                   -     713 .0m2                                  
  Powierzchnia u żytkowa budynku    -     585.8m 2   
  Kubatura pomieszcze ń                      -  1875.0 m3

  Kubatura budynku brutto                -    3545. 0 m3            
      

        II. Opis  budowlany.  
             
         2.1   Fundamenty

           Pod ścianami nośnymi ławy  kamienno- ceglane 
          Fundamenty z  stanie dostatecznym, brak izolacji przeciwwilgociowych.

         2.2   Ściany  
                       Ściany zewn ętrzne   gr.38cm  o konstrukcji drewnianej ok. 10cm obmurowane 



pustakiem żużlowo – cementowym 24cm obustronnie tynkowane tynkiem cem.-
wap. Od wewnątrz tynk na matach słomianych na ruszcie z listew drewnianych 
gr .1.5cm. 

                    Część ściany  zewnętrznej  zachodniej i północnej   murowane z cegły pełnej na 
zaprawie cem.- wap. o  grubości 45cm  obustronnie tynkowane  tynkiem cem.-
wap. działowe . Na ścianach brak wieńcy żelbetowych .       

          Ściany wewn ętrzne gr.15cm o konstrukcji drewnianej ok. 10cm  obustronnie 
tynkowane  tynkiem  cem.-wap.  na  matach  słomianych  na  ruszcie  z  listew 
drewnianych gr .1.5cm. Ściany stanowią konstrukcję podtrzymującą strop i dach 
budynku.    

    Ściany  stanie technicznym dostatecznym.   Widoczne ślady  zawilgocenia i 
zagrzybienia.  

         2.3     Stropy                        
                                                              Stropy na belkach drewnianych o wymiarach przekroju zbliżonych   do 20x20cm o  

rozstawie około 1 m. Pomiędzy belkami wypełnienie  polepą z gliny i słomy o gr 10-
15cm.  Od spodu do belek przybite są deski o gr.2-4cm na których położony jest 
tynk wapienny na matach słomianych.                                                                        

                                                                Stropy   są w dostatecznym stanie technicznym. Belki w niektórych miejscach  
skorodowane  wykazują nieznaczne ugięcia.  

        2.4     Dach 
       Dach dwuspadowy o nachyleniu 10º(17%) z prostopadłym dachem dwuspadowym 

ryzalitu,  konstrukcja  drewniana  krokwiowo  –  płatwiowa  .   Pokrycie  dachu 
wielowarstwowa papa asfaltowa na deskowaniu,  na wierzchu pokrycie z blachy 
trapezowej .       

         Dach  w dostatecznym stanie  technicznym,  miejscowo   widoczne  ugięcia 
elementów i ślady korozji. 

          2.6      Kominy  
                       Kominy z przewodami spalinowymi i wentylacyjnymi murowane  z cegły pełnej  

na  zaprawie cem.-wap.  
                                    Kominy w dostatecznym  stanie technicznym powyżej dachu nieznacznie  

skorodowane  z odpadającym tynkiem.   
         2.7        Stolarka okienna i drzwiowa                      
                       Stolarka okienna   drewniana i pcv    w   dostatecznym  stanie technicznym. Okna 

nieszczelne o zniszczonej  powierzchni z wadliwie działającymi 
mechanizmami . 

                      Stolarka drzwiowa stalowa częściowo  w złym stanie technicznym.
                         Blacha skrzydeł pogięta, uszkodzone zawiasy i klamki.  
          2.8        Elementy wyko ńczenia  

          Tynki wewnętrzne  w  dostatecznym  stanie technicznym;  Widoczne 
miejscowe ubytki ,  spękania , zawilgocenia i zagrzybienia .

          2.9        Instalacje wewn ętrzne
                     W budynku znajdują się instalacje: elektryczne, wod.- kan. oraz  lokalnie c.o. 

(kotłownią w skrzydle południowym do adaptacji) 
            -     kanalizacja z rur z PCV   

                 -     instalacja wodna z rur stalowych 
                      -      instalacja C.O. :  instalacja   ze stali , grzejniki żeliwne  
                       -    instalacja hydrantowa   
                      -     elektryczna podtynkowa
                              Instalacje w  dostatecznym stanie technicznym 
          2.10      Wnioski ko ńcowe                                                                                             

      Większość  elementów budynku znajduje się w dostatecznym stanie technicznym i 
wymaga pilnego remontu bądź rozbiórki. Odkształcenia elementów bez zabezpieczenia 
mogą się powiększać i spowodować awarię,   a ostatecznie katastrofę budowlaną. 

                                     
                                     Wykonał :  mgr inż. arch. Jarosław Śmigiera            
                                                 nr upr. proj.  : 10/R-73/LOOIA/10


